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Wer soll die Maklergebithren zahlen?

Die grofde Koalition in Deutschland plant, kunftig Maklerprovisionen von Mietwohnungen
ganzlich dem Auftraggeber aufzubiirden. Ein nicht unumstrittener Schritt. Um zu klaren, ob
dies auch in Osterreich Sinn machen wiirde, wurden die Interessenvertreter von Mietern,
Vermietern und Maklern befragt und ihre Argumente gegeniibergestelit.

in den Stidten der Anteil an Privatin-

seraten von Mietobjekten im unteren
einstelligen Prozentbereich liegt. Im Bereich
gewerblicher Mietobjekte sind Privatinserate
faktisch nicht existent. Es fiihrt daher kaum
ein Weg an einem Makler vorbei. Verstidnd-
lich, dass die Leistungen der Makler genauer
unter die Lupe genommen werden.

E ine kurze Internetrecherche zeigt, dass

Vermittlungsaufwand wird un-
terschitzt

Tatséchlich ist es so, dass die Vermittlung ei-
ner Miet-Immobilie einen Kostenaufwand
von durchschnittlich 1.800 Euro ausmacht,
so Michael Pisecky, Fachgruppenobmann
der Wiener Immobilien- und Vermégenstreu-
hiinder. Auch der Prisident des Osterrei-
chischen Haus- und Grundbesitzerbundes
(OHGB), Dr. Martin Prunbauer, bestitigt,
,»...dass in der 6ffentlichen Meinung der Ti-
tigkeitsbereich eines Maklers oft unter-
schiitzt wird. Der Makler leistet fiir beide
Seiten Aufgaben und vor allem fiir Vermie-
ter, die nicht alltdglich neu vermieten, kann
der Makler eine wertvolle Unterstiitzung
sein.” Beide Seiten profitieren durch einen
Makler und daher sollen auch beide zahlen,
meint Pisecky.

Ausweg Auftraggeberprovision?

MMag. Anton Holzapfel (Osterreichischer
Verband der Immobilienwirtschaft) ist iiber-
zeugt: ,,.Dass eine reine Auftraggeberprovi-
sion auf den ersten Blick fiir den Konsumen-
ten verlockend erscheint, aber ob das a la
longue fiir die Wohnungssuchenden von Vor-
teil sein wird, darf bezweifelt werden, denn
die Vertriebskosten werden in die Miete ein-
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gepreist wer-
den.” Ginz-
lich anders
sieht dies die
Arbeiter-
kammer
(AK): Eine
reine Auftraggeberprovision hitte fiir sie
keine Auswirkungen auf den Markt. Auch
erkennt die AK kaum zusitzlichen Nutzen
fiir den Mieter durch den Makler und bemin-
gelt, dass es in vielen Orten ein Nachfrage-
iiberhang herrscht und meist nur die Mieter
Provision zahlen, obwohl der Erstauftragge-
ber in der Regel der Vermieter ist und vor-
nehmlich er vom Makler profitiert.

Makler als reine

Adressenvermittler?
Ahnlich sieht dies
Mag.a Nadja Shah
Bundesgeschiiftsfiih-
rerin der Mieterverei-
nigung Osterreichs:
»Makler stellen fiir
den Mieter in der Re-
gel reine Adressenvermittler dar und nehmen
meist ganz eindeutig die Interessen der Ver-
mieter wahr. Es ist daher Zeit, dass die ge-
setzlichen Regelungen entsprechend ange-

durchschnittlich.

1.800 Euro

kostet die Vermittlung einer Wohnung

OHGB-Prisident Dr. Martin Prunbauer: ,Die Konsequenz wiire,
dass Vermieter sich konkret die Beauftragung eines Maklers
iiberlegen und ihre Wohnungen privat vergeben wiirden.”

passt und die reine Auftraggeberprovision
eingefiihrt wird.”

Genau diese Forderung hélt Prunbauer fiir
unlogisch, denn wiirde ein Nachfrageiiber-
schuss bestehen, briuchte der Vermieter ja
keinen Makler, es wiirde ihm ja jede Woh-
nung ,,aus der Hand gerissen® werden. Daher
bréduchte — genau aus diesem Grund — der
Mieter einen Makler.

Eine gesetzlich geregelte reine Auftragge-
berprovision wiirde dazu fiihren, dass viele
Vermieter die Beauftragung eines Maklers
unterlassen wiirden. Auch scheint es plausi-
bel, dass dies mittelfristig zu einem Anstieg
der Mieten fiihrt. Uber die tatsiichlichen Aus-
wirkungen auf den Wohnungsmarkt besteht
Uneinigkeit. Einigkeit herrscht, dass die Ver-
mieter eine Leistung durch den Makler er-
halten; ergo sollten Vermieter sich an den
Vermittlungskosten
zumindest beteili-
gen. Ist dies in der
Praxis nicht der Fall,
ist davon auszuge-
hen, dass der Immo-
bilienmarkt nicht
funktioniert, dass Marktmacht herrscht und
diese einseitig ausgenutzt wird. Ist dies der
Fall, und nur dann, sollte der Gesetzgeber
die Rahmenbedingungen iiberarbeiten. £

WIRTSCHAFTSNACHRICHTEN 1-2/2014 () 47




