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Grundbesitzer: ,,Wurden ubergangen"

Verkaufswillige Grundezgentumer verdrgert iiber Griinland-Deal mit Biirgerinitiativen-Vertretern

Grundbe5|tzer, die verkaufen wollen, bei dem
nun ausverhandelten Griinland-Deal aber nicht
zum Zug gekommen sind, kritisieren die Vor-
gangsweise: ,Man fragt einen Professor aus
Hannover, mit uns aber redet man mcht o

n der Stadtplanung laufen derzeit

i erneut die Telefone heiB. ,,Die se-
hen schon den Rubel rollen*, schil-
dert Amtsleiter Andreas Schmid-
baur den Tenor der Interventionen
von Grundbesitzern in der Stadtpla-
nung. ,,Viele, die beim letzten Fli-
chenwidmungsplan nicht beriick-
sichtigt wurden, sehen jetztihre letz-
te Chance, ihre Griinde als Bauland
gewidmet zu bekommen.* Seit aus-
gedealt ist, welche Flichen aus der
Griinlanddeklaration in Bauland
umgewidmet werden, wird von
Grundeigentiimern interveniert —
nicht nur in der Stadtplanung, auch
im Biirgermeisterbiiro. Fiir Lukas
Wolff, den Sprecher der Salzburger
Grundeigentiimer, auch nicht iiber-
raschend: ,,Wenn das mit der Griin-

. land-Deklaration so kommt, wie es
—um sich die Zustimmung der Biir-
gerinitiativen-Vertreter zu sichern —
jetzt in Aussicht gestellt wird, dass
Umw1dmungen nur noch per Volks-
abstimmung méglich sind, und das
auf dreiBig Jahre hinaus, ist das ein
massives Verwertungshindernis fiir
die Grundeigentiimer.*

Tatséchlich geht es — schon rein fi-
nanziell —um viel Geld: Ist fiir Griin-
land allenfalls ein Quadratmeter-
preis von dreiBig Euro zu lukrieren
—und das auch nur, wenn ein Bauer
bei Bewirtschaftung einen entspre-
chenden Ertrag sieht — ist fiir Bau-
land ein Vielfaches abzusahnen: Bei
300, 400 Euro pro Quadratmeter lie-
gen die Baulandpreise in der Stadt
bereits, in guten Lagen ist aber noch
mehr zu erzielen.

Die Besitzerin der Bir-Griinde an
der NissenstraBe im Siiden von Salz-
burg soll Preisvorstellungen von 500

Euro pro Quadratmeter haben. Von

den Bir-Griinden werden ja 7000
Quadratmeter umgewidmet — Griin-
land-Kampfer dort haben sich hef-
tig dagegen gewehrt. Die Bir-Griin-
de-Besitzerin diirfte jedenfalls fi-
nanziell ausgesorgt haben.

In Verhandlungen
nicht eingebunden

Andere Grundbesitzer hingegen
sehen ihre Felle die Salzach hi-
nunterschwimmen: Es sind ,,sicher

an die 100 Griinland-Grundbesit-

zer", die verkaufen méchten oder
tiber Baurechtsvertrige der Stadt ihr
Grundstiick anbieten wiirden. ,,Und
Baurechtsvertrige sind ja die inte-
ressanteste Variante fiir den Sozial-
wohnbau, von dem immer die Rede
ist“, sagt Grundeigentiimer- Spre—
cher Wolff.

Er selbst ist iibrigens auch einer,
der durch die Finger schaut: Er hat
fiir sein Grundstiick an der Aigner-
strafBe (gegeniiber der Sparkasse, bei
der Abbiegung zum Bildungshaus
Virgil) der Stadt einen Baurechts-
vertrag angeboten, dem Biirger-
meister ein entsprechendes Schrei-
ben iibermittelt. Die Reaktion da-
rauf: ,Nichts, null“. ,,Dabei wiren
es drei Hektar — da kénnte man eine
ganze Reihe von Sozialwohnungen
drauf bauen®, fiihlt sich Wolff vor
den Kopf gestoBen.

Kritik an Vorgangsweise

Wie vorgegangen worden sei, sei
unter den Grundeigentiimern auf
heftige Kritik gestoBen. Von den
Grundbesitzern habe es Vorschlige

Grundelgentumer -Sprecher Wolff: ist
selbst einer, der durch die Finger.
schaut' Stadt zeigt kein Interesse an
seinem drei Hektar groBen Grund-
stiick an der AignerstraBe. Foto: privat

gegeben, in Verhandlungen einzu-
treten, ,,aber man macht es wieder
hoheitlich, nicht vertraglich®, kon-

kretisiert der : Grundeigentiimer-

Sprecher die Kritik. Und weiter:
»Wir hitten sicher auch' diskus-
sionswiirdige Vorschlige gehabt,
aber man fragt einen Professor aus
Hannover und nicht die Grundei-
gentiimer.*

Gemeint ist Michael Braum, des-
sen Studie ,,Arrondierung des Griin-
lands und Neuabgrenzung des Bau-
lands*, im Auftrag der Stadt, Basis
fiir die Verhandlungen zwischen
Schaden, Padutsch und den Biirger-
initiativen-Vertretern Horl, Augus-
tin und Rogler war. Die Braum-Stu-
die hatte schon im Vorfeld des dann
Anfarig Oktober zwischen Biirger-
meister, Stadtplanungsressortchef
und den Biirgerinitiativen-Vertreten
fixierten  Griinland-Deals  die
Grundeigentiimer auf den Plan ge-
rufen: Bereits Anfang Juli nach Vor-
liegen der Braum-Studie gab es,
trotz  offizieller
zahlreiche Interventionen. Beinahe
wiiren die Verhandlungen sogar ge-
scheitert: Einer internen Prisenta-

Geheimhaltung,”

«Grundbesitzer, die beim letzten Fl4-
chenwidmungsplan nicht beriicksich-
tigt wurden, sehen jetzt die letzte
‘Chance, zu Bauland zu kommen.”

tion der Braum-Studie blieben die
Biirgerinitiativen-Vertreter, die be-
fiirchteten, den Interventionen wer-
de’ nachgegeben, aus Protest fern.
Erst als klargestellt wurde, dass aus-
schlieilich die Braum-Studie Ver-
handlungsbasis ist, kehrten sie an
den Verhandlungstisch zuriick.

Jetzt, nachdem es ein Ergebnis
gibt, geht das Intervenieren wieder
los, sieht man sich in der Stadtpla-
nung neuerlich mit Begehrlichkei-
ten konfrontiert.

Anfechten bis zum .
Verfassungsgerichtshof

Die Aussicht, doch noch zu Bau-
land zu kommen, diirfte allerdings
gering sein. Kein Verstindnis fiir
verkaufswillige, aber nicht zum Zug
gekommene Grundel gentumer kann
jedenfalls der Plar
vorsnzende, SPO-Gemeinderat Mi-
cha€l-Wanner, aufbringen. ,,So hart
das fiir den Einzelnen ist, wenn sein
Grundstiick nicht umgewidmet
wird, und das eines anderen schon.
Aber es gibt keinen Rechtsanspruch
auf Bauland und nur weil jemand es

Wi (Planu hu:
«#50 hart das fiir den Einzelnen ist,
wenn sein Grundstiick nicht umge-
widmet wird - aber einen Rechtsan-
spruch auf Bauland gibt es nicht.”

S| PO)

zu Geld machen will — das kann ja
wohl kein Kriterium sein.* Plane-

‘ risch kénne nur so vorgegangen wer-
den, wie es jetzt erfolgt sei. Und dass
man sich auf einen externen Gut- -
achter geeinigt habe, sei durchaus zu
befiirworten. Wanner: ,,Dasistja das
Gute, dass nicht mehr nach Inter-
ventionen vorgegangen wird, son-
dern nach klaren Richtlinien,*

Auch an der Vorgangsweise sei sei-
ner Ansicht nach nichts zu bemin-
geln. Wanner: ,,Wenn' ein Grund-
stiick als Bauland nicht in das Ent-,
wicklungskonzept passt, ist das zu
akzeptieren,- das sind hoheitliche
Gesetze.“ Ein Einschreiten der
Grundeigentiimer fiirchte er nicht.
Die haben .allerdings ‘schon ange-
kiindigt, die von den zustindigen
Stadtpolitikern als auch von Hérl &
Co. als Erfolg gepriesene Griinland-
Deklaration-Neu, mit im Stadtrecht
abgesicherten Klauseln wie einer .
Dreiviertelmehrheit oder einer ver-
pflichtenden Biirgerabstimmung bei
Umwidmungen, anzufechten und
damit bis zum Verfassungsgerichts-
hof zu gehen.

Brigitte Gappmair

Sogar der Mietwohnbau .kommt in Schwung

Nach einem Knick wird nun wieder kriftig gebaut — mehrere grofie Projekte sind auf Schiene

Rund 2000 Wohnungen werden in den nichsten
Jahren gebaut - groBteils sogar besonders
gefragte Mietwohnungen. Dass trotzdem die
Griinlanddeklaration angezapft wird, stoBt auf
Kritik: Ein solcher Eingriff wire nicht notig.

»Noch vor zwei Jahren wurde uns
gesagt, der Wohnungsbau ist gesi-
chert, es stehen geniigend Grund-
stiicke zur Verfiigung, und jetzt will
man uns weismachen, man benétigt
Flichen aus der Griinland-Deklara-
tion.“ Dass auf wertvolle letzte
Griinflichen, wie im Siiden Salz-
burgs zugegriffen werden soll, ohne
vorher alles an Baulandreserven zu
mobilisieren, dagegen gibt es nach
wie vor scharfen Protest. Heidelin-
de Schiechtl, seit Jahren engagierte
Griinland-Kémpferin: ,Man fragt
sich, ist eine Verbauung einer Fliche
wie die der Flurwegwiese iiberhaupt
nétig, die Infrastruktur rund herum
ist nicht ausreichend, der Kinder-
garten in Morzg quillt iiber, von der
VerkehrserschlieBung gar nicht zu
reden.”

40 Wohnungen sind auf der Flur-
wegwiese vorgesehen — ob es daranf
ankommt, bei den groBen Projekten,
die in néchsten Jahren ohnehin rea-

lisiert werden, ist in der Tat die Fra-
oe  Selhet GRWR Niraltar T ann

Wohnbautriger an dem relativ klei-

nen Bauvorhaben an der Flurweg-

wiese, wo sie ebenfalls dran ist,
sicher nicht scheitern wiirde.

10-Jahresbedarf fiir den
Wohnbau ist gesichert

Und auch Planungsamtsleiter An-
dreas Schmidbaur bestétigt, was er
im Vorfeld des Griinland-Deals be-
reits sagte und womit er sich den
Zorn des Biirgermeisters Zuzog,
weil dieser anderer Meinung ist.
,Fiir den im Flichenwidmungsplan
ausgewiesenen Zehn-Jahresbedarf
muss man nicht Griinland anzap-
fen.* (Fiir den Flichenwidmungs-
plan 2005 bis 2015 gibt es gentigend
Potential an Bauland.) Biirgermeis-
ter Heinz Schaden (SPO) habe je-
doch angezweifelt, ob damit auch
ausreichend fiir Mietwohnbau ge-
sorgt werden kénne — Mietwohnun-
gen sind ja, angesichts der zahlrei-
chen dringenden Falle ‘beim Woh-
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Santner, GSWB-Direktor: ,,Mietwohn-
bau trotz gestlegener Baukosten in

Angriff genommen.” Foto: gswb
Wohnbautitigkeit — kréftig ange-
kurbelt werden — und das in beste-
henden Bauland-Flichen, ohne Fli-
chen aus der Griinland-Deklaration.
Mehrere grofie Wohnbau-Projekte
sind auf Schienen, zu einem be-
trichtlichen Teil sind es Mietwoh-
nungen (siehe Tabelle). Erstaunlich
auch: der nun ebenfalls in Schwung
gekommene Mietwohnbau konnte
trotz gestiegener: Baukosten  érfol-

Die gEoBen Wohnbauvorhaben

In den ndchsten Jahren an die 2000 Wohnungen,

grofiteils Mietwohnungen

Lanserwiese (GSWB)

100 Wohnungen
(davon 82 Mietwohnungen)

100 Wohnungen

OfnerstraBe (GSWB) (groBteils Mietwohnungen)
100 Wohnungen
| Bahnhof (GSWB) (ausschlieBlich Mietwohnungen)
PlainstraBe (GSwWB) 46 Mietwohnungen
: s 40 Wohnungen kommen dazu,
Lankesgriinde (GswB) davon 20 Mietwohnungen
Paradiesgarten (GSWB) 80 Wohnungen,

davon 50 Mietwohnungen

AriboneﬁstraBe (GSWB)
Mercedes-Griinde

' 94 Wohnungen,

rund 40 Mietwohnungen

Stadtwerkeareal
| (GSWB und Heimat Osterrelch)

300 Wohnungen
(Miete und Mietkauf)

GirlingerstraBe (Leitgob)

50 Wohnungen,
ein Teil Mietwohnungen

FaberstraBe gegentber
des alten SGKK-Gebaudes

70 Wohnungen,
davon 40 Mietwohnungen

‘(noch kein Projekt) :

(Salzburg Wohnbau)

Sonnenpark 87 Wohnungen,

(GSWB) ein Teil Mietwohnungen
Struberkaserne 350 Wohnungen, 75 Prozent

davon Mietwohnungen



