. . den Baugrundshat sichnichts
* Bauleistung wird: vor allem

Solsburger Nachvicheen. ..
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In Salzburg sei genug
‘Bauland vqrhanden" :
- 'meint der‘Ha

milsste nur aktiv
akquiriert werden.

BERNleR.D“S?HREGLMANN o

SALZBURG (SN): Die Diskussion
um die;Erhaltung 'von Griin-
land in:der Stadt Salzburg i
.- Vorjahr-hat sich 'vor allern.an
der Tatsache entziindet, dass’

‘Baugrund in‘der Stadtrar ge-
- worden: ist.- Die - angedachte
. iiger Gitfn.
in-Bauland rief

! heftigie ‘Proteste der Bevélke-

rung hervor.-

- 'Seither ‘ist' wenig - gesche-
hen, an der'Tatsache mangeln-

gedndert: . ,Die - mangelnde

durch  eine ' mangelhafte
Raumordnung - - verursacht”,
sagt Lukas Wolff, Obmann des
Salzburger Haus- und Grun
besitzerbunds;: ,Wohnungs-
not belastét alle, dabei diirfte
es sie eigentlich nicht geben.”
Seiner Ansicht nach ist eine
Behebung der Wohnungsnot
nur durch eine Erhéhung der
Bauleistung erreichbar. Wolff:
»In stidtischen Ballungsriu-
men steigt der Bedarf an
glinstigen Zwei- bis Dreizim-
merwohnungen. Das ist eine

Folge der demografischen
Entwicklung, selbst bei gleich
bleibender Bevoélkerungs-

zahl." Nur eine entsprechend

i
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starke Bauleistung kénne die-
sen Bedarf decken. Wolff:
»Das geht aber nur, wenn die
Raumordnung entsprechend
flexibel ist.”

Doch dies sei in der Stadt

Salzburg derzeit nicht der Fall,

kritisiert der Rechtsanwalt,
der frither selbst im Salzbur-
ger Gemeinderat gesessen ist:
»Man kénnte Vertrige mitden
Grundeigentiimern  schlie-

Die Entsorgung von Bauschutt und
teurer werden.

Betreutes Wohnen spart Kosten -

Erdaushub kénnte bald empfindlich
Bild: SN/BERNHARD SCHREGLMANN
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fRen, Bauland tatsichlich mit
Mietwohnungen zwischen 55
und 85 Quadratmetern zu ver-
bauen.” '

Ein weiterer Stolperstein
sei hier die fehlende Méglich-
keit fiir private Bautriger, in
den Genuss der Wohnbaufor-
derung zu kommen. In Salz-
burg kénnten nur gemeinniit-
zige Gesellschaften diese For-
derungen niitzen.

Schon jetzt ein seltener Anblick in der Stadt Salzburg: Neubau von Wohnungen auf bisher unbebauten Grundstiicken.

Um zusitzliches Bauland auf-
zutreiben denkt Wolff sehr
marktwirtschaftlich: »Die
Stadt sollte aktiv Bauland ak-
quirieren. Man miisste auf die
Grundbesitzer zugehen und
mit thnen entsprechende Ver-
einbarungen anstreben.” So
konne man beispielsweise ei-
nen Vertrag abschlieRen, der
eine Umwidmung in Bauland
vorsieht, aber konkrete Bedin-

- Bild: SN/SCHREGLMANN
gungen'fiir Bebauung und
Nutzung enthilt. Dass da-
durch Bodenspekulation blii-
hen kénnte, glaubt Wolff
nicht: ,Warum soll ich meinen
Grund einem Spekulanten
iiberlassen; wenn ich selbst
mit der Stadt verhandeln
kann.”

Durch den derzeitigen Sta-
tus quo in der Raumordnung
und die aktuellen Flichenwid-

Bauland aktiv akquirieren”

mungspline sei man aber in
Salzburg ,fiir einen Zeitraum
von 20 Jahren nahezu verstei-
nert’. | . :

Bis allerdings-alle Beteilig-
ten fiir neve Ideenzu begeis-
tern seien, werde es ohnehin
ein bisschen dauern. Wolff:

| ,Zuerst “braucht man das

Bewusstsein, dass wir eine
Stadt 'sind.“ Die zentralen
Griinriume miissten erhalten
bleiben, aber es kann nicht
sein; diss-sich die Gritnland-
debatte an'jedem Grundstiick

" entziindet”.

Allerdings wiirde die Lage:

-auf dem Wohnungsmarkt die
‘Politik ,frither oder spiter vor
| sid;'hérh'eliben". Denn wenn .

es’ nicht rechtzeitig gelinge,

‘Bauland fiir sozialen Wohn-

au bereitzustellen; werde'die .-

Wohnungsnot ;0 groR, dass -
twas passieren muss®. Auch

e Preise konnten sinken: ,Je

: mehr: Mietwohnungen auf

dem. Markt sind, desto gerin-

_ger sind die Mieten:*

" "Viele Grundbesitzer wiir-
den schon verbauen; aber ,es

- spricht niemand mit ihnen*“.

Vorschlige einer ,Strafe* fiir
nicht bebautes Bauland hilt er
fiir absurd. ,Das wire ein un-
ertriglicher Eingriff in das Ei-
gentumsrecht, nur weil die
Raumplanung versagt hat.”

Die oft zitierte Nachverdich-
tung hilt Wolff fiir ein nicht
ausreichendes Mittel gegen
die Wohnungsnot.” ,Das ist
ein rein rechnerischer Wert.
Das scheitert am Widerstand
derer, die dort wohnen. Und
das gilt auch fiir Aufstockun-
gen.”

- Kostenschub fiir Hauselbauer droht

Baumeister warnen vor hohen Abgaben fiir Bauschutt und Erdaushub

SALZBURG (SN).. Den heimi-
schen Hiuselbauern droht
moglicherweise eine neuer
Kostenschub. ,Geht es nach
den Plinen des Umweltminis-
teriums, werden die Preise fiir
die Ablagerung von Bauschutt
und sogar von Erdaushub
noch weiter steigen®, fiirchtet
Oberdsterreichs Bauinnungs-
meister Herbert Pichler.

Auf Grund der Vorgaben im
Entwurf wiirden die Kosten
fiir die erforderlichen Analy-

sen des zu deponierenden Ma-
terials erheblich steigen und
die notwendigen Analysen
auch wesentlich. lihger dau-
em. Weiters wiirden' Recy-
cling- und Deponiebetriebe
dutch die vorgesehenen Rege-

lungen wegen nachtriglicher

Sicherstellungen  finanziell
schwer belastet, was diese na-
turgemif an die Bauwirt-
schaft baw. an den Bauherrn
weitergiben. Pichler: ;Durch
diese Kostensteigerungen fiir

»Nestoria® definierte Qualitatskriterien fiir Betreutes-Wohnen-Projekte '

SALZBURG (SN). Mit , Nestoria“
hat die gemeinniitzige Wohn-
baugesellschaft  ,Salzburg
Wohnbau“ Qualititskriterien
festgelegt, die einen hohen
Standard fiir betreute Wohn-
anlagen garantieren sollen.
Zu diesen Kriterien zdhlen
unter anderem eine lebensbe-
jahende Architektur, eine an-
genehme Wi
mit Holzbéden, warmen Far-
hen, viel Licht etc., die Tren-
vung von Schlaf- und- Wohn-
ereich, die Absicherung ei-
1 selbst - bestimmten - Le-
ns- und Haushaltsfithrung,

viceorientierte Hilfedienct-

Wohnatmosphére _

diese ihre Pension geruhsam
genieffen und wenn notwen-
dig, Hilfsdienste in Anspruch
nehmen kénnen*, sagt Chris-
tian Struber, Geschiftsfithrer
der Salzburg Wohnbau. Er
weist auch auf die Kostenvor-
teile solcher Modelle fiir die
Bewohner hin: ,Zahlt man fiir
ein rund 28 m?* groRes Zim-

mer in einem Altersheim in
der Pflegestufe eins rund 900
Euro, so fallen beim betreuten
Wohnen auf Basis der Salz-
burger Wohnbauférderung

bei einer -Zweizimmerwoh-
nung mit 50 m? Wohnfliche
nur etwa 350 Euro exklusive
Verpflegung an.”

Dass betreutes Wohnen auf

Grund der kontinuierlich an-
steigenden Seniorenanzahl
im Kommen sei, zeige auch
die -rege Projekinachfrage.
Derzeit sei die Gesellschaft
mit dem Bau beziehungswei-
se der Planungvon 18 betreu-
ten Wohnanlagen befasst; da-
runter mit Projekten in den
‘Gemeinden St. . Georgen,
Lamprechtshausen, Mittersill
und Bruck an der Glockner-
straRe.

Strubér: ,Befreutes .- Woh: '

nen ist eine :Mittelstufe zwi-
schen dem ‘Wohnen daheim

die Entsorgung wird den
Hiuselbauern Kapital entzo-
gen, das besser fiir andere
Mafnahmen wie eine verbes-
serte Wirmedimmung oder
Ahnliches eingesetzt werden
sollte.”

Ausgangspunkt dieser. No-
velle der Deponieverordnung
sei eine EU-Entscheidung.
Auffallend sei, dass der Begu-
tachtungsentwurf. im Ver
gleich zum EU-Recht wesent-
liche Verschirfungen vor-

sieht, die zur Kostensteige-
rung fithren wiirden.

Diese freiwillige nationale
Ubererfiillung von EU-Vorga-
ben, im Fachjargon Golden
Plating genannt, lehnt Pichler
ab: ,Wenn das so weiter geht,
werden sich kiinftig immer
weniger Menschen die Errich-
tung eines Eigenheims leisten
konnen. Denn dieser Oster-
reich-Zuschlag diirfte sich
kostenmiRig = als .groRerer
Brocken niederschlagen.”
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"-. Besuchen Sie uns auf der
»Besser-Wohnen-Messe* in der
Oberbank-Zentrale AlpenstraBe

.am 10. und 11. Marz 2007 -

Wir stellen Ihnen.unser neues Bauvorhaben
- »Wohnen mit Dorfcharakter” vor.
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